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10 Stadtebaulicher Vertrag

Neben dem vorhabenbezogenen Baubauungsplan in § 12 BauGB' hat der Gesetzgeber mit dem
stadtebaulichen Vertrag in § 11 BauGB eine weitere Moglichkeit der Kooperation zwischen
Gemeinden und Privaten geregelt.?

Stidtebauliche Vertriige ,,sind Vertrige, die Fragen des Stidtebaurechts regeln > Was alles
darunter fallen kann, nennt § 11 Abs. 1 S. 2 BauGB, wobei diese Aufzéhlung nicht abschlie-
Bend ist.

[Anmerkung: Dies ergibt sich aus dem in § 11 Abs. 1 S. 2 BauGB am Anfang verwendeten Wort
. insbesondere . Wiirde dort beispielsweise das Wort ,, ausschliefslich* stehen, gidbe es keine Mog-
lichkeit einen stidtebaulichen Vertrag mit einem Inhalt zu schlieBen, der dort nicht genannt ist.]

Gegenstand eines stddtebaulichen Vertrages kann gemaf3 § 11 Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB bei-
spielsweise ,,die Vorbereitung oder Durchfiihrung stdidtebaulicher MafSnahmen durch den
Vertragspartner auf eigene Kosten; dazu gehoren auch die Neuordnung der Grundstiicksver-
héiltnisse, die Bodensanierung und sonstige vorbereitende Mafinahmen sowie die Ausarbeitung
der stdadtebaulichen Planungen sowie erforderlichenfalls des Umweltberichts ** sein.

Dabei bleibt jedoch die Verantwortung der Gemeinde fiir das gesetzlich vorgesehene Planauf-
stellungsverfahren unberiihrt (§ 11 Abs. 1 S. 2 Nr. 1 2.Hs. BauGB). Dies bedeutet, dass die
Gemeinde keinen Vertrag iiber das ,,Ob* der Planung mit einem Privaten schlieBen darf.*

Die zwischen den Parteien vereinbarten Leistungen miissen nach den Gesamtumsténden ange-
messen sein (§ 11 Abs. 2 S. 1 BauGB). Dies ist auch dann nicht der Fall, wenn eine Leistung
erbracht werden soll, auf die auch ohne den Vertrag ein Anspruch besteht. Solche Vereinba-
rungen sind unzuldssig (§ 11 Abs. 2 S. 2 BauGB).
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